ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE FARROUPILHA

PROJETO DE LEI N° 15, DE 29 DE ABRIL DE 2025.

Altera a Lei Municipal n® 4.191, de 09-12-2015.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FARROUPILHA, RS, no uso das atribuicbes que Ihe confere a Lei,
apresenta o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° A Lei Municipal n° 4.191, de 09-12-2015, passa a vigorar com as seguintes alteragodes:

"Art. 2° (...)

(..)

XXVI - aglutinagao: é a incorporagéo de um lote ou gleba ou fragdo destes a
um outro lote ou gleba contiguos e com acesso ao sistema viario ja implantado.
(-.)" (NR)

"Art. 22. (...)

IV - Se a area publica a ser destinada for inferior as dimensdes minimas de
um lote no respectivo zoneamento, esta sera obrigatoriamente convertida em
moeda corrente nacional, observado o procedimento previsto no inciso Il deste
artigo.

(..)

§ 4° Nao havera nova destinagdo de areas publicas se esta ja tiver sido
realizada, nos percentuais e incidéncias estabelecidos neste artigo, em anterior
parcelamento abrangendo a mesma area. Se realizada em percentuais e
incidéncias inferiores, devera ser complementada.” (NR)

"Art. 26-A. E autorizado o desmembramento de fragdo de lote ou gleba
urbanos com concomitante aglutinacdo da area desmembrada a um outro lote ou
gleba contiguos e com acesso ao sistema viario ja implantado.

§ 1° O pedido de desmembramento com aglutinagdo devera ser formulado
conjuntamente pelos proprietarios dos iméveis a desmembrar e a aglutinar.
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§ 2° A area remanescente do desmembramento ndo podera ser inferior a
minima estabelecida no respectivo zoneamento.

§ 3° O procedimento previsto nesse artigo ndo isenta o proprietario do lote
ou gleba a ser desmembrado do cumprimento da obrigagdo prevista no art. 22
desta Lei, e dependera de escritura publica e recolhimento dos tributos incidentes,
conforme o caso." (NR)

Art. 2° Revogados os art. 24 e 25 da Lei Municipal n° 4.191, de 09-12-2015.

Art. 3° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE FARROUPILHA, RS, 29 de Abril de 2025.

JONAS TOMAZINI
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores:

E com satisfacdo que cumprimentamos os Nobres Integrantes do Poder Legislativo Municipal,
oportunidade em que encaminhamos Projeto de Lei, que altera a Lei Municipal n° 4.191, de 09-12-2015.

Considerando a crescente demanda por parte de municipes que, por diversos motivos, necessitam
ampliar seus lotes para atender a projetos de maior envergadura, seja para fins residenciais, comerciais ou
industriais, torna-se relevante e oportuna a proposi¢cdo de alteragdo na Lei Municipal n® 4.191/2015, que
rege o parcelamento do solo urbano em Farroupilha.

A proposta consiste em permitir a realizagdo concomitante de desmembramento e aglutinagéo, desde
que observadas as seguintes condig¢oes:

a) A fragao de lote ou gleba urbana a ser desmembrada devera ser contigua ao lote ou gleba a ser
aglutinado;

b) O lote ou gleba a ser aglutinado devera ter acesso ao sistema viario ja implantado;

c) O pedido de desmembramento com aglutinagdo devera ser formulado conjuntamente pelos
proprietarios dos iméveis a desmembrar e a aglutinar;

d) a area remanescente do desmembramento ndo podera ser inferior a minima estabelecida no
respectivo zoneamento;

e) somente havera destinagdo de area publica se esta ja ndo tiver sido realizada em anterior
parcelamento de solo abrangendo a mesma area ou se foi realizada em percentuais e incidéncias inferiores
as previstas na legislacgao;

f) dependera de escritura publica e recolhimento dos tributos incidentes, conforme o caso.

Essa modalidade, quando aplicada, n&o altera a caracteristica original da gleba ou do lote, mantendo
sua unidade funcional e urbanistica, sendo utilizada exclusivamente para fins de adequagao ou ampliagao.
Importa destacar que, ndo configura novo parcelamento do solo tipico com finalidade mercantil.

Além disso, a medida se justifica diante da necessidade urbanistica de regularizacdo de situagbes
consolidadas, como aquelas em que edificagbes invadem lotes vizinhos, inviabilizando o registro e o
licenciamento de construgdes. A possibilidade de regularizagdo via desmembramento e aglutinagéo
simultdneos soluciona conflitos fundidrios latentes, trazendo seguranga juridica e promovendo o
desenvolvimento ordenado do territério urbano.
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Dessa forma, a alteragdo legislativa proposta ndo apenas resguarda os principios da Lei de
Parcelamento do Solo, mas também alinha-se com os objetivos do Estatuto da Cidade, promovendo
regularizacao fundiaria, seguranca juridica e incentivo ao desenvolvimento urbano sustentavel.

Assim sendo, solicitamos a apreciagao e consequente aprovagao do citado Projeto de Lei.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE FARROUPILHA, RS, 29 de Abril de 2025.

JONAS TOMAZINI
Prefeito Municipal

Assinado digitalmente por: JONAS TOMAZINI:00071392092
Em 29 de Abril de 2025 as 16:46:51
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