REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA/’

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a certiddo da matricula é reproducéo fiel da original constante
nesta Serventia:

i
o % REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA
~ B LIVRO N2 9 — REGISTRO GERAL
A Bls. MATRICULA
- 2 ) .
g FARROUPILHA, 0B ge abril de 1991 d1 13,936

!

PARTE DO LOTE RURAL N20l,do Travess3o Milanés,no lugar denominado
Volta Grande,distrito da sede deste municipio de Farroupilha=-RS ,
com a area superficial de VINTE E CINCO MIL,QUATROCENTOS E SETEN-
TA E OITO METROS QUADRADOS(ZB.A?S;OOmZ),sem benfeitorias,dentro
das seguintes e atuais confrontagoes:aoc norte,parte por 30,00m ,
com terras de Itacyr Feltrin,ex~terras de Itdlia Gatii e Serafim
Sperafico,e parte por duas linhas retas,uma de 49,50m e outra de
178,90m,pela rua Silveira Martins,ex~terras de Antonio Grendene H
ao sul,partindo de um ponto situado na Av.Dugque de Caxias,jungo -
ao trevo de acesso a RS~122,segue,por uma linha reta,em diregao 1
leste~ceste,na extensio de 46,00m, confrontando ag sul,com Ay.Du =~
que de Caxias,ex~terras de David L.Malinvernojdail forma um angulo
¢_segue em diregdo sule-norte,por uma linha reta,na extensdo de...
63,40m,confrontando a ceste com terras de Amadeu Guerino Batistel
lo,que foram de Serafim Sperafico e Italia Gattije formando outrg
angulo,segue em direcdo leste~ceste,por uga linha reta na extensad
de 86,00m,cnnfrontande ao sul,com terras de Amadeu Guerino Battis
tella, que foram de David L.Malinverno e Serafim Speraficojac leés
“te,por 212,30m,pela faixa de dominio da RS-1223e a oeste,ainda
por uma linha reta,na extensfio de 106,10m,com terras de Itacir /
Luiz Feltrin,que foram de Italia Gatti e Serafim Sperafico.
REGISTRO ANTERIOR: Tr.6.712,f1s.196,Le3/H de 18.02.1952.
PROPRIETARIO: MANUFATOURA DE LOUCAS om sede na Av..Duque de

Caxias,s/n® nesta cidade de FarroupilhafRS\{GC:89.842.678/0001-25
_ EM, o 8 18R 99I0FZAJUD./~ — <
R.1/13.926 ~-DESAPROPRIACAO: Exprop i e Louéas Ltad
Ja qualificada.EXPRODR pRIgm‘TE: MUNICIPTO DE FARRO 3CGCT vennnas
89.848.949/0001=5 7 8. : Mandado judicial /

L] 21 . ’ .
extraide dos autos n§‘ T5.95h/675-—89,assinado pela juiza de direi-
to Dr.Rosaura Marques. Borba,de 03.0 99l1l,devidamente acompanhado,
de carta de sentenga.fREA: 25.478,00mp

y Fls, 1,082RG.Em,30.08.91.
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- continua no verso

Pedido n° 103.826

Certidao: R$ 9,70.

Selo: 0213,02.2100002,11473 - .R$ 1,90 r
Busca: R$ 10,00. :

Selo: 0213.02.2100002.11474 - R$ 1,90 A consulta estara disponivel em até 24h

TIAGO FLECK - Re S o
ANGELA C. R, BEECK™- Substituta do Registrador Processamento eletrdnico de dados: R$ 5,30, no site do Tribunal de Justica do RS
T LABRIEL PEREIRA™ Escrevente Autorizado Selo: 0213.01.2100003.08404 - .R$ 1,40 hitps://go tirs.jus.br/selodigital/consulta

SO HOLVORCEN E SILVA - Escrevente Autorizado Chave de autenticidade para consulta

Valor Total dne Fmalumantac: B¢ 22 nn AAATE 4 FA ARA4 AAAAAAR
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HERDEIROS DE LEOPOLDO MALINVERNO
9650
/ - - AREAS
/ ' P — Al 25.478.00
; : X o RTANTE:
. | . o HETE WPORTRN 3 A2 14.832,64
p : ' 0 RECUO OBRIGATORIO PARA CONSTRUCOES COMERCIAIS & Lok
- = : NAS RUAS SILVEIRA MARTINS E AV. DUQUE DE CAXIAS -
- | ” . ; g A 4 2.814, 47
e : \ E DE UM METRO.SENDO OBRIGATORIO OUSO DE MAR-
o v : s S . Lo _ QUISE, PARA ILIM/NAR A MARQUISE O RECUO DOS PRE 49.467,02m2.
o Gl c by / | b 0I0S SERA’ DE 400m.
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; AMADEO GUERINO BATISTELLA

2 PLANTA PLANI-METRICA DE UMA AREA DE TERRAS
g LOCALIZADA JUNTO AO TREVO DE AOE SSO A FARROU-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA-RS

PROCESSO N2 0.020018/2023-22

TIPO DE PROCESSO: GESTAO: SUGESTAO DE ATO NORMATIVO (PROJETO DE LEI, DECRETO, PORTARIA,
ORDEM DE SERVICO, ETC)

NUMERO DO LAUDO: 011/25

DETERMINACAO DE VALOR LOCATICIO
LAUDO DE AVALIACAOQ - N°011/25

1. Processo SEI N°20018/2023-22

2. INTRODUCAO:

O presente laudo tem por finalidade avaliar o valor locaticio do imdvel constituido de parte do
Prédio ora denominado Estacao Rodoviaria de Farroupilha, com area parcial da edificagao
estimada em 45,10m? destinado em projeto como GUICHE DE VENDA DE PASSAGENS |
sob cadastro tributario N° 18.1428.00001.002., localizado na Rua Silveira Martins, N° 911,
Bairro Volta Grande.

. VISTORIA/DESCRICAO:

Em vistoria realizada em janeiro do corrente ano no imével constatou-se que prédio de alvenaria
destinado & Estacao Rodoviaria de Farroupilha, edificagdo classificada como de uso publico,
sendo a edificacdo em alvenaria, estando em regular estado de conservagdo, necessitando de
reparos simples, possuindo a area total edificada de 976,83m?, possuindo a infraestrutura urbana
no seu entorno, como rede de agua, rede de elétrica, pavimentacao de passeios, rede de esgoto
pluvial, transporte urbano e iluminagdo publica, area de uso comum com area parcial edificada
de 898,33m?, utilizada para a convivéncia adequada e compativel com o uso da edificagdo, ainda
banheiros masculinos, femininos e adaptados. Nesta descri¢do das areas englobam o calculo o
sagudo e o deposito.

Também computam as areas parciais do Restaurante/Lanchonete com 149,95m? ¢ uma Sala
Receptivo com 33,00m>.

OBSERVACOES:

Salientamos que o0 momento econdmico atual, as caracteristicas de uso deste bem;

deve-se prever de forma contratual regras que preservem tanto o locatario quanto o locador.
Ainda considerando a natureza e a especificidade do imédvel, que prevé

possibilidade de prazo de locagdo como longo, os coeficientes de atualizacdo de valores e ou
regras para reajustes e revisoes de avaliagdes do valor locaticio, podem e devem ser previstas em
ato contratual.

4. PROPRIETARIO:



MUNICIPIO DE FAROUPILHA.

5. AVALIACAO:

Para avaliagcdo do valor locaticio foram considerados os fatores acima mencionados, bem como
informacgoes sobre locacdes de imoveis com caracteristicas que se assemelham, quanto a sua
finalidade e uso, sem fins lucrativos, por parte do proprietario do imovel. O método usado foi o
método comparativo direto de dados de mercado, usando o fator de desvalorizacido atribuida
pela permissiao de uso do imdvel a titulo oneroso, em modal, parceria publico privada.
(Possibilitando retorno de valor investido, em melhorias, para atendimento as demandas de
adequacdo quanto a alteragdes de uso do espaco publico para as atividades afins a turismo e
cultura. Também, para determinagao do valor locaticio do espago, foi levado em consideragao a
necessidade dos custos de manuten¢do, conservacao e limpeza, utilizagdo em horarios especiais
e minimos previamente definidos, ainda todo e qualquer obra de edificacdes e ou infraestrutura,
necessarias para a adequacdo a acessibilidade, permitindo o compartilhamento de espagos,
adequados ao uso comercial € ou servicos, serdo custeados pelo locatario, sugerindo-se um edital
de licitagdo (onde expressa-se as responsabilidades e obrigagdes determinando as
especificidades da permissao de uso remunerada de bem publico, a pessoa juridica, legalmente
constituida, para fins exclusivos e de exploragdo deste imovel, situado na ESTACAO
RODOVIARIA DE FARROUPILHA,).

PORTANTO o valor locaticio, mensal, do imével GUICHE DE VENDA DE PASSAGENS sera de
RS 645,00 (seiscentos e quarenta e cinco reais).

Podendo ainda esse valor ter uma variancia percentual de 16% (dezesseis por cento), tanto para mais como
para menos, devido a oportunidade e formato de negdcio, corretagem e despesas administrativas e
cartoriais.

Farroupilha, 03 de fevereiro de 2025.

Claudiomar Pegoraro
Mat. 107.581 — CNAI 24.024
Sec.Urbanismo e Meio Amb.

Documento assinado eletronicamente por Claudiomar Pegoraro, Servidor Publico Municipal, em
04/02/2025, as 07:13, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Lei n? 14.063, de 23 de
setembro de 2020 e Decreto Municipal n27.172, de 11 de maio de 2022
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A autenticidade deste documento pode ser conferida naPagina de Autenticidade de Documentos,
informando o cddigo verificador 0673381 e o cddigo CRC 75E23F24.

Referéncia: Processo n? 0.020018/2023-22 SEI n2 0673381


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/lei/l14063.htm#view
https://leis.farroupilha.rs.gov.br/acessos/consolida/decreto/pqacxiGhTZ2d200.html
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