ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE FARROUPILHA

TERMO DE ACORDO

PRIMEIRO ACORDANTE:

O MUNICIPIO DE FARROUPILHA, pessoa juridica de direito publico, com sede
na Praca da Emancipacgdo, s/n%, nesta cidade de Farroupilha, RS, inscrito no CNPJ
sob n° 89.848.949/0001-50, neste ato representado legalmente pelo prefeito
Pedro Evori Pedrozo, ad referendum da Cadmara Municipal de Vereadores.

SEGUNDOS ACORDANTES:

MARIO CARLOS BUSCAINO, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no CPF
sob n° 051.349.860-53, MARIA DE LOURDES PERSCH BUSCAINO, brasileira,
aposentada, inscrita no CPF sob n° 283.289.650-20, ambos residentes e
domiciliados na Rua da Republica, 230, Centro, Farroupilha/RS, e, MARIA
CATHARINA BUSCAINO, brasileira, solteira, aposentada, inscrita no CPF sob
no 194.153.030-34, residente e domiciliada na Rua Carlos Fetter, 130, Centro,
Farroupilha/RS.

CONSIDERANDO que os SEGUNDOS ACORDANTES s&o proprietarios do
imével drea de terras urbanas com area de 6.471,60 m2, localizado nos lotes n°
501, 526, 546 e 593 da quadra n° 117, situado na Rua Angelo Bartelle, s/n°,
Bairro Vicentina, nesta cidade de Farroupilha, RS, matriculado no Registro de
Iméveis desta cidade sob n.° 3.870, fl. 1-2, Livro n.° 2/RG, de 25-03-1980, onde
esta instalado pelo Municipio seu Parque de Maquinas;

CONSIDERANDO que por meio do Contrato Administrativo de Locacdo de Bem
Imével n® 102/2017, firmado em 20 de abril de 2017, as partes estabeleceram
cldusulas e condicdes para locagdo do imodvel antes descrito, restando
estabelecido um prazo de vigéncia de doze meses, prorrogaveis, mediante
interesse de ambas as partes, por iguais e sucessivos periodos, até o limite de
sessenta meses de que trata o art. 57, II da Lei Federal n© 8.666/93, de modo
que o PRIMEIRO ACORDANTE permaneceu na poOsse do imével por seu
interesse com anué@ncia dos SEGUNDOS ACORDANTES, estando vigente a
locagao; L
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE FARROUPILHA

CONSIDERANDO que o valor mensal da locacdo foi estabelecido em
R$11.000,00 (onze mil reais), sendo o valor dividido em 25% para Mario Carlos
Buscaino, 25% para Maria de Lourdes Persch Buscaino e 50% para Maria
Catharina Buscaino, sendo que o valor mensal da locagdo deveria ser reajustado
anualmente pelo IGP-M (FGV), de modo que passou a ser de R$ 11.085,19, a
contar de abril de 2018 até marco de 2019, de R$ 12.044,67, a contar de abril
de 2019 até marco de 2020, e passou a ser de R$ 12.850,56, a contar de abril
de 2020 até margo de 2021,

CONSIDERANDO que o Municipio estd inadimplente com o pagamento do valor
do aluguel desde o més de competéncia de margo de 2018;

CONSIDERANDO que os SEGUNDOS ACORDANTES efetuaram o pagamento
de IPTU, cuja obrigagdo cabia por forga do pacto da locagdo ao PRIMEIRO
ACORDANTE;

CONSIDERANDO o teor da Lei Municipal n.° 4.393, de 26 de Dezembro de
2017 autorizou o Poder Executivo Municipal a realizar permutas de imdéveis de
propriedade do Municipio com o imével objeto da noticiada locagao;

As partes acima qualificadas, visando prevenirem ou terminarem o litigio,
resolvem por bem celebrar o presente acordo, ad referendum da Camara
Municipal de Vereadores, mediante concessoes mutuas, nos seguintes termos:

1 - O PRIMEIRO ACORDANTE confessa dever aos SEGUNDOS
ACORDANTES os aluguéis vencidos desde a competéncia de margo de 2018,
referentes ao imdvel drea de terras urbanas com area de 6.471,60 m2, localizado
nos lotes n°® 501, 526, 546 e 593 da quadra n® 117, situado na Rua Angelo
Bartelle, s/n°, Bairro Vicentina, nesta cidade de Farroupilha, RS, matriculado no
Registro de Imdveis desta cidade sob n.° 3.870, fl. 1-2, Livro n.° 2/RG, de 25-
03-1980, bem como o valor do IPTU pago pelos SEGUNDOS ACORDANTES ao
longo da locagdo do referido imével ao PRIMEIRO ACORDANTE para utilizaga@o
como seu Parque de Maquinas.

2 - Os SEGUNDOS ACORDANTES concordam em concretizar a permuta
autorizada Lei Municipal n.° 4.393, de 26 de Dezembro de 2017, desde que a
escritura publica de permuta seja encaminhada no prazo de~15 (q inze) dia%
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE FARROUPILHA

contados da ratificacdo do presente acordo pela Camara Municipal de
Vereadores.

3 — As partes estabelecem como débito referente a locagdo do imovel o
apurado no periodo de competéncia compreendido entre margo de 2018 ate a
data da lavratura da escritura publica de permuta de bens imdveis autorizada
por meio da Lei Municipal n.° 4.393, de 26 de Dezembro de 2017, sendo que
para fixacdo do montante do valor do aluguel devido serd observado o reajuste
na forma do contrato para apuracdo do valor da parcela e, a contar do seu
vencimento, incidird correcdo monetdria calculada com base no IGP-M (FGV) e
juros de mora de 0,17% ao més.

4 - As partes estabelecem como débito referente a restituicdo do IPTU pago
pelos SEGUNDOS ACORDANTES, cuja obrigagdo cabia por forca do pacto da
locacdo ao PRIMEIRO ACORDANTE, o apurado no periodo como pago, desde
a data do pagamento até a data da lavratura da escritura publica de permuta de
bens imoveis autorizada por meio da Lei Municipal n.? 4.393, de 26 de Dezembro
de 2017, sendo que para fixagdo do montante do valor da restituicdo devido
haverd correcdo monetdria calculada com base na Legislagao Municipal.

5 — As partes concordam que o valor fixado como devido apos o calculo na
forma prevista nas cldusulas 3 (débito de locagao) e 4 (débito de restituicao de
IPTU) e sua soma, serd adimplido pelo PRIMEIRO ACORDANTE da seguinte
forma:

a) Se realizada a permuta no prazo previsto na cldusula 2, na forma de
compensacdo com débitos de IPTU e/ou outros débitos e obrigacdes
pecunidrias para com a fazenda publica municipal, ficando os
SEGUNDOS ACORDANTES autorizados a ceder o direito a
compensacdo dos créditos a terceiros, mediante cessdo de direitos
informada previamente a Fazenda Municipal por meio do apresentacao
do instrumento celebrado formalmente ao PRIMEIRO ACORDANTE,
dispensada sua anuéncia. A compensagdo, observado o tempo do seu
requerimento, gozard dos mesmos beneficios, privil 2gios, descontos e
abatimentos que o pagamento feito em dinheiro.

i 4

) 7/ f’fﬁ:}\\

t/ 0/@, ido}djl/ A Jﬁ )
I

S 0 iy
CENTRO ADMINISTRATIVO PREFEITO AVELINO MAGGIONI V\ K{\@
Praca da Emancipacdo s/n - Caixa Postal 241 - 95170-416 - Farroupilha - RS - Brasil )L
Fone: (54) 3261.6901 o
L AM -



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE FARROUPILHA

b) Se ndo realizada a permuta no prazo previsto na clausula 2, em moeda
corrente nacional.

6 — O crédito gerado aos SEGUNDOS ACORDANTES fixado no momento
da escritura publica de permuta de bens imdveis sera reajustado pelo IGP-
M(FGV) até a data da compensacgdo prevista na clausula 5, “a”, sendo que, na
hipétese de o reajuste do IPTU ser superior a corregao pelo IGP—M (FGV), o
crédito dos SEGUNDOS ACORDANTES tera reajuste idéntico ao do IPTU. A
compensacdo sera realizada durante o tempo necessario ao abatimento de toda
a divida.

7 - As partes estabelecem que descumprido o acordo em relagdo ao
adimplemento do valor dos aluguéis e restituicdo de IPTU devidos, a obrigagao
se tornara liquida e certa, exigivel na integralidade de forma imediata, em moeda
corrente nacional, e ao valor devido, além da correcdo monetdria, serdo
acrescidos juros de mora de 1% ao més contados da data de vencimento de
cada parcela, além multa de 10% e honorarios advocaticios de 20% sobre o
montante devido.

8 — Caso ndo haja realizacdo da permuta no prazo previsto na cldusula 2,
fica claro que o valor do aluguel segue sendo devido més a més na forma do
contrato de locacao firmado entre as partes, incidindo todos os reajustes
previstos, vigendo a locacao por prazo indeterminado, incumbindo, ainda ao
PRIMEIRO ACORDANTE o pagamento do IPTU relativo ao objeto da locagao,
sendo que o ndo pagamento dos aluguéis em atraso e/ou dos que se tornardo
exigiveis ao longo do tempo, bem como do IPTU, autorizam os SEGUNDOS
ACORDANTES cobrar do PRIMEIRO ACORDANTE, o valor devido, corrigido
pelo IGP-M(FGV), acrescido de juros de mora de 1% ao més contados da data
do vencimento, além multa de 10% e honordrios advocaticios de 20% sobre o
montante devido, bem como desde ja fica ajustado negdcio juridico processual,
com base no art. 190 do CPC, para fins de autorizar o despejo de forma liminar
e inaudita altera parte.

9 — O valor do pagamento pelo PRIMEIRO ACORDANTE aos SEGUNDOS
ACORDANTES que se refere o art. 3° da Lei Municipal n.°© 4.393, de 26 de
Dezembro de 2017, sera atualizado desde a data da publlcage?da/%]ferlda lei
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE FARROUPILHA

até o pagamento pelo IGP-M(FGV) e sera efetuado, no prazo previsto na lei, em
moeda corrente nacional, no percentual de 25% para Mario Carlos Buscaino,
25% para Maria de Lourdes Persch Buscaino e 50% para Maria Catharina
Buscaino, sendo que ocorrendo atraso ou inadimplemento os SEGUNDOS
ACORDANTES ficam autorizados a cobrar do PRIMEIRO ACORDANTE o valor
devido, corrigido pelo IGP-M(FGV), acrescido de juros de mora de 1% ao més
contados da data do vencimento, além multa de 10% e honorarios advocaticios
de 20% sobre o montante devido.

10 - O presente acordo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando as partes e seus herdeiros e sucessores.

11 - As partes elegem o Foro da Comarca de Farroupilha para dirimir
guaisquer questdes oriundas do presente instrumento.

Farroupilha, 29 de dezembro de 2020.
.
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Pedro Ev edrozo

Prefeito Municipal de Farroupilha
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